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1. 본 자료는 투자자 여러분의 편의와 이해증진을 위하여 작성되었으며 이의 반출, 복사 또는 타인에

대한 재 배포는 금지됨을 알려드립니다.

2. 본 자료에 포함된 수주실적(잔고) 및 토지신탁사업 현황 등의 일부 정보는 회사의 내부자료에 근거

하여 작성된 것이고 재무상태표 등의 정보는 금융감독원 전자공시시스템에 공시된 사업보고서에

근거하여 작성된 것임을 알려드립니다. 또한, 본 자료에 포함된 정보는 제공일 현재를 기준으로 작

성된 것이며, 본 자료에 제시 또는 포함된 정보는 별도의 통지 없이 변경될 수 있습니다.

3. 본 자료는 미래에 대한 "예측정보"를 포함하고 있습니다. 이는 과거가 아닌 미래의 사건과 관계된

것으로 회사의 향후 예상되는 경영현황 및 재무실적을 의미하고, 표현상으로는 "예상", "전망", "계

획", "기대", “목표”, “Target”, “E” ,”F”, “To-Be” 등과 같은 단어 및 약어를 포함합니다. 

4. "예측정보"는 향후 경영환경의 변화 등에 따라 영향을 받으며, 본질적으로 그 성격상 불확실한 사건

들을 내포하는데, 이러한 불확실성으로 인해 회사의 실제 미래 실적은 "예측정보"에 명시적 또는 묵

시적으로 포함된 내용과 중대한 차이가 있을 수 있으며, 향후 사업환경의 변화와 회사의 경영방향

ㆍ전략 수정 등에 따라 변경될 수 있으며, 별도의 고지 없이 변경될 수 있음을 양지하시기 바랍니다. 

5. 본 자료의 활용으로 인해 발생하는 손실에 대하여 회사 및 회사의 임직원들은 그 어떠한 책임도 부

담하지 않음을 알려드립니다. 

6. 본 자료는 주식의 모집 또는 매출, 매매 및 청약을 위한 권유를 구성하지 아니하며 자료의 그 어느

부분도 관련 계약 및 약정 또는 투자결정을 위한 기초 또는 근거가 될 수 없음을 알려드립니다.

2

주의사항

Caution
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2,289 2,256 

539 

1,412 

3,242 

737 

'21 '22 '23 '24 '25 '26

차입형토지신탁 신탁방식 도시정비 리츠 기타

754 737 

'25.2Q '26.2Q

3

수주현황

01

 기타 : 관리형토지신탁, 

비토지신탁, 컨설팅, 

대리사무 등

(단위: 억 원, 누계)

연도별 분기별

구 분 2021년 2022년 2023년 2024년 2025년 2026년 ’25.2Q ’26.2Q

차입형
토지신탁

632 504 10 539 1,154 16 421 16

신탁방식
도시정비

715 341 334 101 1,649 311 115 311

리 츠 379 787 91 484 186 351 50 351

기 타(*) 563 624 104 288 253 59 168 59

합 계 2,289 2,256 539 1,412 3,242 737 754 737

 전년동기대비신탁방식정비사업(+196억원), 리츠(+301억원) 수주 증대로사업포트폴리오다변화
 전년도최근 5개년역대최고수주실적(3,242억원) 기록하며외형성장기틀마련

(단위: 억 원, 누계)

(단위: 억 원, 누계)

(단위: 억 원, 누계)
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4

수주현황

구 분 수주잔고 비중

차입형토지신탁 1,737 23.1%

신탁방식도시정비 4,290 57.0%

리츠 638 8.5%

기타(*) 856 11.4%

합 계 7,521 100.0%

3,685 3,656 

5,109 
5,724 

6,128 
5,813 5,561 

7,213 7,521

'18 '19 '20 '21 '22 '23 '24 '25 '26.2Q

차입형토지신탁 신탁방식 도시정비 리츠 기타

사업유형별수주잔고현황
(단위: 억 원, ‘26년 06월말 기준)

연도별수주잔고추이 (단위: 억 원)

23.1%

57.0%

8.5%

11.4%

차입형토지신탁 신탁방식 도시정비 리 츠 기 타

 기타 : 관리형토지신탁, 

비토지신탁, 컨설팅, 

대리사무 등

01

 토지신탁, 도시정비, 리츠, 투자사업 4가지축을중심으로포트폴리오다변화및안정적수익창출
 연내착공개시및분양(예정)된신탁방식정비사업장 2개 감안시, 매출 외형확장기대
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5

(단위 : 백만 원) (누적 기준, 단위 : 백만 원)

재무현황

02 재무상태표(별도) 손익계산서(별도)

구 분 2023 2024 2025 ‘26.2Q

자산총계 1,601,297 1,663,696 1,731,083 1,754,527

현금 및 예치금 134,690 219,256 102,985 62,456

유가증권 543,103 601,002 615,553 619,788

대출채권 812,723 695,687 823,887 890,032

- 신탁계정대 820,256 794,118 956,507
1,042,8461)

(기금차감후
891,275)

유형자산 32,141 61,307 56,453 57,702

기타자산 78,639 86,445 132,204 124,549

부채총계 731,887 783,225 838,173 860,185

차입부채 615,321 627,550 677,193
736,243

(기금차감후
584,672)

기타부채 116,566 155,675 160,980 123,942

자본총계 869,410 880,471 892,910 894,343

자본금 252,489 252,489 252,489 252,489

이익잉여금 681,324 694,165 703,158 698,548

1) 사업시행자방식

정비사업의 경우,

당사 실제 사용액이

아님에도 HUG보증

통한 사업비 대여액

(151,571백만원)이

대출채권&차입부채에

동시계상

(부채비율∙신탁계정대

흐름 확인시 고려필요)

구 분 2023 2024 2025 ‘25.2Q ‘26.2Q

영업수익 187,135 220,986 193,915 96,568 90,560

수수료수익 101,728 129,912 97,877 40,755 50,919

증권평가및처분이익 11,960 12,472 11,397 259 1,088

이자수익 62,292 53,404 52,321 24,473 36,442

기타의 영업수익 11,155 25,198 32,320 31,081 2,111

영업비용 153,407 154,671 165,558 67,352 76,266

증권평가및처분손실 10,724 15,106 11,733 89 7,107

이자비용 27,678 33,305 32,658 16,685 16,248

- 차입금이자 26,740 32,464 29,118 14,887 14,504

대출평가및처분손실 44,219 31,611 29,777 14,649 12,142

판매관리비 64,921 67,821 77,714 33,184 36,171

기타의 영업비용 5,866 6,828 13,677 2,744 4,598

영업이익 33,728 66,315 28,356 29,216 14,294

영업외수익 1,010 2,338 13,446 398 330

영업외비용 1,282 34,513 11,104 387 407

법인세차감전순이익 33,456 34,139 30,699 29,227 14,218

법인세비용 8,209 6,217 6,624 7,073 3,540

당기순이익 25,247 27,922 24,074 22,153 10,678
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6

재무현황

02 재무상태표(연결) 손익계산서(연결)

구 분 2023 2024 2025 ‘26.2Q

자산총계 1,886,596 1,832,132 1,990,908 2,027,373

현금 및 예치금 153,822 228,421 112,614 70,550

유가증권 628,854 618,572 740,562 783,102

대출채권 860,806 748,870 878,596 925,008

- 신탁계정대 820,256 794,118 956,507
1,042,8461)

(기금차감후
891,275)

유형자산 80,047 71,785 66,986 65,211

기타자산 163,066 164,485 192,150 183,502

부채총계 879,259 873,901 952,914 968,226

차입부채 674,146 659,376 708,018
767,068

(기금차감후
615,497)

기타부채 205,113 214,526 244,896 201,158

자본총계 1,007,338 958,230 1,037,994 1,059,147

자본금 252,489 252,489 252,489 252,489

이익잉여금 845,186 814,068 826,042 842,754

구 분 2023 2024 2025 ‘25.2Q ‘26.2Q

영업수익 270,086 236,338 184,360 77,186 98,911

수수료수익 120,971 146,835 113,179 48,981 58,969

증권평가및처분이익 84,057 12,917 12,587 329 1,250

이자수익 62,598 55,318 52,685 24,587 36,510

기타의 영업수익 2,460 21,268 5,909 3,290 2,182

영업비용 238,851 202,394 205,239 77,783 94,028

증권평가및처분손실 12,201 28,828 12,620 349 12,751

이자비용 75,425 36,766 35,566 18,177 17,495

대출평가및처분손실 56,332 35,707 34,492 14,911 12,727

판매관리비 87,290 84,704 92,064 40,578 43,239

기타의 영업비용 7,602 16,391 30,497 3,767 7,816

영업이익 31,235 33,943 (20,880) (596) 4,883

영업외수익 2,329 7,362 58,777 24,710 39,451

영업외비용 43,110 67,722 6,335 11,616 3,243

법인세차감전순이익 (9,545) (26,417) 31,563 12,498 41,090

법인세비용 (1,886) (7,557) 12,134 3,161 12,048

당기순이익 (7,659) (18,860) 19,428 9,337 29,043

(단위 : 백만 원) (누적 기준, 단위 : 백만 원)

1) 사업시행자방식

정비사업의 경우,

당사 실제 사용액이

아님에도 HUG보증

통한 사업비 대여액

(151,571백만원)이

대출채권&차입부채에

동시계상

(부채비율∙신탁계정대

흐름 확인시 고려필요)
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구 분 2021년 2022년 2023년 2024년 2025년

배당종류 현금배당

당기순이익 (억원) 682 414 252 279 241

배당금총액 (억원) 228 204 151 151 153

1주당 배당금 (원) 100 90 70 70 70

배당성향 (%) 33.5 49.3 59.9 54.1 63.5

배당현황
(별도 재무제표 기준)

배당수익률

 ‘23~ ‘25년 3개년평균배당수익률 6%대이상유지
 최근 5개년별도기준평균 50% 수준 이상의현금배당실시하며적극적인주주환원시행

(해당년도 주당 배당금 / 해당년도 12월말 종가)

 배당성향 :

배당금총액 / 당기순이익(별도)

3.8%

6.9%
6.0%

7.0%

5.6%

2021년 2022년 2023년 2024년 2025년

배당현황

03
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구 분 사업 수 세대수 분양외형 분양률 공정률

차입형토지신탁 20 10,009 5조 5,050억 50.7% 15.1%

관리형토지신탁 8 2,975 5조 8,754억 47.6% 31.1%

※ 준공사업장 제외 / 분양률 및 공정률은 평균 수치 (미착수 사업 및 후분양사업 제외)

서울·수도권 광역시 그 외 시∙군∙구

12개 사업 4개 사업 12개 사업

42.8% 14.4% 42.8%

공동주택 오피스텔 업무시설 기타

21개 사업 2개 사업 3개 사업 2개 사업

75.0% 7.1% 10.8% 7.1%

진행사업 현황

신탁사업 지역별 분포

신탁사업 대상물건

 공동주택중심의토지신탁사업수주를토대로사업안정성확보
 ‘26년도 2분기차입형토지신탁준공사업장 2개 및 신규분양사업장 3개
 모든책임준공관리형토지신탁사업준공완료

(‘26년 06월말 기준)

(‘26년 06월말 기준)

(‘26년 06월말 기준)

토지신탁사업
현황 (정비사업 제외)

04
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 수도권 32개 사업장(37,865세대)의사업시행자및 사업대행자지정고시완료
 대방동역세권활성화사업(07월), 부천 중동은하마을통합재건축(08월) 사업시행자지정고시완료
 수원우만나구역재개발, 부산 수안역도심복합개발등 수도권·광역시내 신규신탁방식정비사업
연내추가수주예정

수도권도시정비사업수주현황

신탁방식
정비사업 현황

05

서대문
강서

양천

영등포

동작

안산
군포

인천
성북

성동

관악

분당

광명
부천

용산

동대문

은평

마포

종로

강북

도봉

중랑

노원

중

광진 강동

송파
강남

서초

구로

금천

9

인천경동구역재개발 (1,224) 

e편한세상동인천베이프런트재개발(667)

영등포신길10구역재건축(812)

양천신정수정아파트재건축(276)

서울신림미성재건축(490)

봉천1-1구역재건축(807)

신림1구역재개발(4,185)

마곡신안빌라재건축(362)

신길음1구역재개발(405) 

광진강변역센트럴아이파크(215)

중화우성타운재건축(219)

영등포1-11구역도시환경(818)

군포금정역역세권재개발(1,293)

안산주공6단지재건축(1,017)

북가좌제6구역재건축(1,953)

흑석11구역재개발(1,515)

여의도삼익아파트재건축(630)

방화2구역재개발(740)

사당동252-15일대역세권활성화
도시정비형재개발(667)

서대문천연89-16 모아타운(506)

목동10단지재건축(4,248)

양천신월시영재건축(3,149)

서초내방역세권활성화사업(252)

하안주공6·7단지재건축(3,263)

새절역세권재개발(519) 

구로서울가든빌라재건축(653) 

여의도장미아파트재건축(374) 

(‘26년 06월말 기준)

 부천 중동 은하마울 재건축, 대방동 역세권 활성화사업 지정고시 시점은 자료 작성일 현재 기준

 인천 SK VIEW 재개발(1,581세대), 영등포동2가 센트레빌 아스테리움 가로주택(156세대), 인천 석남 브라운스톤 재건축(645세대) 준공 완료

부천중동은하마을재건축(3,432) 

대방동역세권활성화사업(792) 
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10

사업
방식

사업명
개발전
세대수

개발후
세대수

시공사 진행현황 착공 비 고

사업
대행자
(17건)

대전 용운 e편한세상 에코포레 재건축 1,130 2,267 DL이앤씨/DL건설 입주 完 ‘17.12 사업 종료
영등포동2가 센트레빌 아스테리움 가로주택 37 156 동부건설 입주 完 ‘21.07 사업 종료

인천 학익 SK VIEW 재개발 267 1,581 SK에코플랜트 임주 完 ‘21.09 사업 종료
인천 석남 브라운스톤 더 프라임 재건축 315 645 이수건설 입주 진행중 ‘21.12 사업 종료 추진 중

부산 e편한세상 범일 국제금융시티 도시환경 472 1,080 DL이앤씨/DL건설 공사 진행중 (공정률 : 43.2%) ’23.12 ‘24년 상반기분양
대전 e편한세상 서대전역 센트로 재개발 218 749                   DL이앤씨/DL건설 공사 진행중 (공정률 : 98.5%) ’24.03 ‘24년상반기분양

e편한세상 동인천 베이프런트 재개발 87 667 DL건설 공사 진행중 (공정률 : 40.9%) ’24.11 ‘24년하반기분양
흑석11구역 재개발 705 1,515 대우건설 공사 진행중 (공정률 : 3.6%) ’26.03 ‘26년상반기분양

양천 신정 수정아파트 재건축 220 276 금호건설 관리처분인가 완료 ‘27.03
신림 미성 재건축 280 490 HDC 현대산업개발 관리처분인가 준비중 ‘27.12

봉천1-1구역 재건축 367 807 롯데건설 관리처분인가 준비중 ‘28.02
영등포1-11 도시환경 306 818 대우건설 사업시행인가 완료 ‘28.06

부산 대평1구역 도시환경 529 1,209 DL이앤씨/DL건설 관리처분인가 준비중 ’28.11
인천 경동구역 재개발 249 1,224 코오롱글로벌 관리처분인가 준비중 ‘28.12

신림1구역 재개발 2,157 4,185 GS건설/현엔/DL이앤씨 관리처분인가 준비중 ‘29.01
신길음1구역 재개발 79 405 DL건설/DL이앤씨 사업시행인가 준비중 ‘29.12

북가좌 제6구역 재건축 1,213 1,953 DL이앤씨 사업시행인가 준비중 ‘31.01

소 계 8,631 20,027

사업
시행자
(23건)

광진 강변역 센트럴 아이파크 가로주택 103 215 HDC 현대산업개발 공사 진행중 (공정률 : 96.1%) ’24.02 ‘24년상반기분양
영등포 신길10구역 재건축 595 812 대우건설 공사 진행중 (공정률 : 0.3%) ’26.07 ’26년 하반기분양예정

대구 동인(태평상가아파트) 가로주택 168 434 - 이주 완료 ‘27.12
중화우성타운 재건축 98 219 SK에코플랜트 사업시행인가 준비중 ’28.08
마곡 신안빌라 재건축 234 362 두산건설 관리처분인가 준비중 ’29.01

방화2구역 재개발 347 740 - 사업시행인가 준비중 ’29.02
서대문 천연 89-16일대 모아타운 200 506 - 통합심의 준비중 ‘29.02

안산 주공6단지 재건축 590 999 포스코이앤씨 건축심의 진행중 ’29.06
대구 도원 가로주택 157 316 현대건설 관리처분인가 완료 ‘29.09

대전 유천 가로주택(1∙2BL) 75 604 DL건설 경관상세계획심의 ‘29.12
대구 수창 가로주택 84 219 DL건설 사업시행인가 준비중 ‘30.01

군포 금정역 역세권 재개발 802 1,293 DL이앤씨/현엔 사업시행인가 준비중 ’30.03
여의도 삼익아파트 재건축 360 630 - 정비계획 변경 완료 ’30.04

동작 사당동 252-15일대 역세권활성화 154 575 - 통합심의 준비 중 ‘30.06
양천 신월시영아파트 재건축 2,256 3,149 - 통합심의 준비 중 ’30.08

서초 내방역 역세권 활성화(재개발) 56 252 - 통합심의 준비 중 ‘30.12
목동10단지 재건축 2,245 4,248 - 통합심의 준비 중 ‘30.12

광명 하안주공 6·7단지 재건축 2,570 3,263 - 통합심의 준비 중 ’30.12
새절역세권 재개발 192 519 - 통합심의 준비 중 ’31.11

구로 서울가든빌라 재건축 361 653 - 정비계획 변경 준비 중 ‘31.11
여의도 장미아파트 재건축 206 374 - 건축심의 준비 중 ‘32.10

부천 중동 은하마을 통합재건축 2,243 3,432 - 건축심의 준비 중 ‘31.12
동작 대방 역세권활성화사업 287 792 - 건축심의 준비 중 ‘32.03

소 계 14,383 24,606

 사업 목록은 사업대행자
및 사업시행자 지정고시
완료 기준

 사업규모 및 진행여부는
추진과정에서 변경될 수
있음

 전국 40개 사업장(44,633세대)에서사업대행자및 사업시행자로사업관리중
 대단지사업장(대전용운재건축) 사업 완수이력바탕으로전국주요단지사업추진중
 ‘26년 2분기 주요사업장착공(신길10구역) 및 분양(흑석11구역) 완료 (‘26년 06월말 기준)

신탁방식
정비사업 현황

05



K
O

R
E
IT

 2
0

2
6

 2
분

기
경

영
현

황

 ‘26년 2Q 현재 리츠 21개 사업투자및 운영중

11

구 분 사업명 투자 대상자산 영업인가 시기 AUM*

매입리츠

케이원제3호 (롯데마트) 리테일 2013 381

케이원제8호 (대연 합성) 주거시설 2018 601

코레이트타워 오피스 2020 4,012

케이원제15호 (판교H스퀘어) 오피스 2021 7,389

케이원제17호 (안성 죽산물류) 물류센터 2021 1,583

케이원제19호 (위믹스타워) 오피스 2022 1,631

케이원제23호 (역삼 멀티캠퍼스) 오피스 2022 2,916

케이원제24호 (HJ중공업 서울사옥) 오피스 2023 2,552

케이원제26호 (보령빌딩) 오피스 2024 1,595

케이원제29호 (동탄 오피스) 오피스 2025 2,547

케이원제32호 (강남역 오피스) 오피스 2026 510

소 계 25,717

개발리츠

케이원제7호 (천안 두정) 주거시설 2017 1,610

케이원제9호 (수원 고등) 주거시설 2019 1,519

케이원제10호 (파주 운정) 주거시설 2020 1,764

케이원제18호 (파주 운정) 주거시설 2022 2,888

케이원감만1 주거시설 2022 3

케이원프리미어 (블라인드) 기타(증권 등) 2022 795

케이원제25호 (인천 검단) 주거시설 2024 2,167

케이원제27호 (파주 운정) 주거시설 2024 2,695

케이원제28호(여수 죽림) 주거시설 2025 601

개발앵커리츠 주거시설 2026 50

소 계 14,092

합 계 39,809

(단위 : 억 원)

 AUM(운용자산) : 재무제표상 총자산 기준

역삼 코레이트타워 15호 판교 H스퀘어 19호 판교 위믹스타워 23호 역삼 멀티캠퍼스 24호 용산 오피스 26호 종로 보령빌딩 29호 동탄 오피스

리츠사업
현황
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1,258 1,761 2,136 
4,540 4,897 3,863 

8,302 

19,438 

26,894 

30,390 

34,673 

39,765 39,809 

'14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '23 '24 '25 26.2Q
12

2024
3조 4,673억 원

리츠사업관리자산규모추이

 사업 추진 일정에 따라
자산규모 등 변동 가능성 있음

주 택 오피스 물류센터 상업시설 기타

2025
3조 9,765억 원

 최근 10년간관리자산규모의지속적인증가로리츠운용외연확장
 수도권주요업무권역내오피스가총운용자산의약 60% 수준으로안정적운용추진
 오피스 ∙임대주택등 다양한우량자산확보및신규사업장수주로리츠시장점유율확대계획

0%

28%

66%

5%1%
0%

31%

64%

4%1%

35%

58%

4%1%2%

2026.2Q
3조 9,809억 원

리츠 운용자산
현황
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13

(단위 : 억 원, 별도 재무제표 기준)

※ 커버리지비율① = 충당금 설정액/요주의 이하 자산

커버리지비율② = (대손충당금+자기자본)/요주의 이하 자산

※ 신탁계정대여금 건전성 분류 : 여신금융기관의 통상적 채권 분류와 달리, 분양률∙공정률 등 고려해 산출

구 분 ’26.2Q ‘26.1Q QoQ ’25.2Q YoY

총 자산 17,545 17,724 -1.0% 16,132 8.8%

자산건전성 분류대상 자산 11,497 11,243 2.3% 9,879 16.4%

- 정상 2,482 3,621 -31.5% 2,041 21.6%

- 요주의 2,349 1,096 114.4% 2,594 -9.4%

- 고정 5,113 4,903 4.3% 3,806 34.3%

- 회수의문 1,484 1,557 -4.7% 1,367 8.6

- 추정손실 69 66 4.3% 71 -2.5%

요주의 이하 여신 계 9,015 7,622 18.3% 7,838 15.0%

비율 78.4% 67.8% 10.6% 79.3% -0.9%

충당금 설정액 3,072 2,990 2.7% 2,591 18.6%

- 대손충당금 1,789 1,773 0.9% 1,544 15.9%

- 대손준비금 1,283 1,217 5.4% 1,047 22.5%

커버리지비율① 34.1% 39.2% -5.2% 33.1% 1.0%

커버리지비율② 118.2% 139.6% -21.4% 132.9% -14.7%

(단위 : 억 원)연도별 자산 건전성 현황

요주의 이하 자산 커버리지 비율

13,098 
13,774 

14,523 14,744 
16,013 

16,637 
17,311 17,545 

'19 '20 '21 '22 '23 '24 '25 '26.2Q

정상 요주의 고정이하 총자산

14.6% 18.6%
32.4% 35.4% 33.7% 36.3% 37.9% 34.1%

88.5% 80.6%

196.7% 203.7%

159.5% 158.0%
142.8%

118.2%

'19 '20 '21 '22 '23 '24 '25 '26.2Q

커버리지비율① 커버리지비율②

 전년동기대비자산건전성분류대상자산및정상분류자산증가
 요주의이하자산비율증가에도불구, 유사시에대비한안정적인자본완충력유지

자산
건전성

07
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참고자료(일반현황)



K
O

R
E
IT

 2
0

2
6

 2
분

기
경

영
현

황

1996년 2016년 2023년2020년2017년2010년2001년

부동산신탁회사 설립인가 코스피 이전상장
도시정비사업 진출

신탁방식 정비사업
지정고시 30개 현장 돌파

사옥 이전
(역삼동 코레이트타워)

업계 최초
자산규모 1조원 돌파

민영화
(기타공공기관 해제)

코스닥 상장

구분
한국

토지신탁
한국

자산신탁
대한

토지신탁
코람코

자산신탁
KB

부동산신탁
하나

자산신탁
우리

자산신탁
신한

자산신탁
교보

자산신탁
무궁화
신탁

코리아
신탁

대신
자산신탁

한국투자
부동산
신탁

신영
부동산
신탁

설립
인가

‘96.03.05
(상장사)

‘01.03.20
(상장사)

‘97.12.08 ‘01.10.24 ‘96.12.03 ‘99.06.15 ‘00.06.21 ‘06.10.18 ‘98.12.08 ‘03.10.01 ‘09.04.27 ‘19.05.30 ‘19.05.31 ‘19.10.23

자본금 2,525 620 1,100 161 1,675 100 169 137 464 194 150 1,110 2,000 1,500

자 산 17,545 12,283 11,317 6,752 13,334 11,048 3,193 10,249 9,180 2,079 2,883 3,405 9,302 2,463

부 채 8.602 3,583 6,646 1,871 9,499 5,042 661 5,832 5,593 1,940 1,502 1,795 6,824 602

자 본 8,943 8,700 4,671 4,881 3,835 6,006 2,532 4,417 3,587 139 1,381 1,610 2,478 1,861

회사 연혁 & 부동산신탁업계 현황

01

부동산신탁업계현황(14개사)

15

(단위 : 억 원, ‘26년 2분기 별도 재무제표 기준) 

연혁
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도시〮지원부문

리츠사업1팀
리츠사업2팀
리츠사업3팀
리츠사업4팀
리츠사업5팀
앵커리츠팀

전략사업1팀
전략사업2팀
전략사업3팀

전략금융투자팀

영업1팀

영업2팀

영업3팀

영업1팀

영업2팀

영업3팀

도시재생1팀

도시재생2팀

도시재생3팀

도시재생지원팀

전략사업본부 신탁사업1본부 신탁사업2본부 리츠사업본부

지원1팀

지원2팀

기술1팀

기술2팀

기술3팀

도시재생1본부 도시재생2본부 신탁지원본부 기술본부

조직구성

감사팀

주주총회

감사위원회

감사실

경영위원회 위험관리위원회이사회

신탁∙금융부문

ESG위원회

도시재생1팀

도시재생2팀

도시재생3팀

대표이사

기획팀
재무팀

마케팅팀

준법지원팀

기획실 준법감시인 안전보건팀경영지원본부 리스크관리본부

인사총무팀
회계팀
IT팀

법무자문팀
리스크관리팀

송무팀

02

신상품개발팀

도시재생3본부

도시재생1팀
도시재생2팀

16

(‘26년 06월말 기준)

도심복합개발
사업단

도심복합개발

사업팀
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1. 차입형 토지신탁

부동산 개발 노하우나 자금이 부족한 경우, 토지 소유자가 공신력 있는

한국토지신탁에 토지를 위탁하면 한국토지신탁의 자금 및 개발경험을 바탕으로

토지를 가장 효율적으로 이용할 수 있는 방안을 마련, 개발에 필요한 자금 및 공사발주, 

관리〮운영 등을 대신하고 발생한 수익을 토지 소유자에 돌려주는 제도

전문성 활용

사업기획, 자금조달, 시공사선정, 건축공사의 발주 및 관리, 분양 등

부동산 개발사업에 대한 일체를 전문성을 갖춘 신탁사가 대행

자금조달 용이

사업의 소요자금을 신탁사에서 조달하기 때문에

토지 소유자는 자금의 직접 조달없이 토지의 유효 이용 가능

안전성 확보

신탁사의 공신력을 바탕으로 분양 및 임대 시 수분양자의

불안감 해소 위탁자의 부도 등 외부 요인에 의한 위험 회피 가능

사업이익 극대화

신탁사의 공신력과 전문성을 활용하여 부동산 최유효이용 달성하여

분양성 제고 및 사업이익 극대화 도모

위탁자

시공사수분양자

분양대금

분양

공사발주 및
공사비지급

건물 인도

금융기관

수익증권 발급
신탁재산교부 및

운영

토지 신탁
(소유권 이전)

사업비 차입 차입금 상환

 장점

03

사업의 내용

17
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시공사위탁자

토지신탁
(소유권 이전)

수익권증서 발급
신탁재산 교부 및

운영
건물 인도

기성금 지급

수분양자

금융기관

분양 대금분양

대출금 상환

PF대출 PF지급보증/책임준공

2. 관리형 토지신탁

토지대금과 사업비를 PF 또는 시공사의 지급보증 등에 의해 조달하고

당사는 자금 투입없이 공정 및 분양관리 등을 대행하는 사업방식으로, 

개발사업 안정성 증대를 위해 시공사 + 시행사 구조의 단순개발 사업형태에서 나아간

신탁사 + 시행사(위탁사) + 시공사의 복합개발 사업형태

03

사업의 내용

 장점

18

사업의 안전성 확보

공신력 있는 당사 명의로 사업을 시행해 위탁자의

부도와 같은 외부 요인에 의한 위험 회피 가능

수분양자 보호

당사가 주체가 되어 분양계약서 등을 작성함으로써

사기분양 방지 등 수분양자 보호

투명성 확보

분양대금 수납, 공사대금 지급 등 자금관리를 대행함으로써

사업의 투명성 증대
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시공사
도급계약

공사비 지급

책임준공

HUG 보증
금융기관 대출

• 조합의 확실한 주도권 확보

• 사업 투명성 강화

• 공사비 절감 가능

• RISK 분산 통한 시공사 의존도 탈피

• 신속한 사업 추진

• 조합의 업무부담 경감 및 전문성 강화 등

장점

HUG
보증한도 사용

주민대표기구

사업시행자
계약체결

사업추진 내용
정기보고

토지등소유자

지자체장
(지정권자)

협력사

직접 신탁

사업시행자 방식

한국토지신탁이 사업시행자로서 토지등소유자 대표기구와

협업해 사업 추진

시공사

도급계약
공사비 지급

책임준공

HUG 보증
금융기관 대출

HUG
보증한도 사용

조합

사업대행자
계약체결

사업추진 내용
정기보고

토지등소유자

지자체장
(지정권자)

협력사

사업대행자 방식

한국토지신탁이 대행자로서 조합과 상호 협력해 사업 추진

신탁

사업시행자
지정 신청

사업시행자
지정

용역계약

업무지원 사업대행자
지정

용역계약

업무지원

사업대행자
지정 신청

3. 신탁방식 정비사업

토지등소유자(조합)가 한국토지신탁을 지정개발자로 선정해 고시를 받으면

신탁사가 주택도시보증공사(HUG)의 대출보증 또는 자체자금을 이용,

자금조달 및 공사발주, 관리, 운영 등을 시행/대행하고 발생한 수익을

토지등소유자에 돌려주는 사업방식

03

사업의 내용

19
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투자자산투자자

투자

배당

매입/개발

수익

자산관리기관

주식상장

위탁계약

대출기관

유가증권시장

4. 리츠(REITs)

‘Real Estate Investment Trusts’ 의 약자로, 다수의 투자자로부터 자금을 모아 부동산 및

부동산 관련 증권 등에 투자 및 이를 운영하고 그 수익을 투자자에게 배당하는 것을 목적으로

운영되는 주식회사 형태의 부동산 간접투자기구

03

사업의 내용

20

REITs

자산보관기관사무수탁기관

 장점

투자 안정성

실물자산(부동산 70% 이상)에 투자해 주식 대비 원금

손실 최소화 및 예상수익과 비용, 리스크 관리 통해 안정적

배당 추구

운용 전문성 및 투명성

자산운용전문인력에 의해 체계적으로 운영되며, 주요 현안

관련 보고 공시 의무화로 투명한 자산운용 및 관리/감독

투자기회 확대

개인 투자자 등이 소규모 자금으로 대형 부동산 투자 기회

확보 가능

편리한 유동성

상장 리츠의 경우, 필요 시 보유 주식 현금화
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www.koreit.co.kr


